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Jak wynika z szacunkdw Europejskiego Stowarzyszenia Producentéw Samochodéw ACEA, w 2024
roku zarejestrowano w Polsce 551,568 nowych pojazddw, notujac 16,1% wzrost rok do roku, pod-
czas gdy $rednia dla catej Unii Europejskiej wynosi zaledwie 0,8%. Jeszcze wiecej na drogi wyje-
chato aut uzywanych, ktérych sprowadzono do Polski 967,5 tys. W Warszawie zarejestrowanych
samochoddw jest wiecej niz mieszkaricdw, a stolica zajmuje 6 miejsce wsrdd najbardziej zakorko-
wanych miast w Europie i 20 na $wiecie (INRIX 2024 Global Traffic Scorecard). Statystyki, a takze
rozmowy z naszymi klientami w biurach sprzedazy, pokazuja, ze réwnolegle mamy do czynienia
zinnym trendem, ktdry jest szczegdlnie silny wsrdd grupy najczesciej kupujacej mieszkania - mto-
dych ludzi z duzych miast. Czas spedzony w korkach i na szukaniu miejsca do parkowania, koszty
zwigzane z zakupem oraz utrzymaniem samochodu, systematyczne poszerzanie strefy ptatnego
parkowania, a takze wzgledy ekologiczne - to wszystko sprawia, ze mtodzi ludzie coraz czesciej
korzystajg z przejazdéw wspédtdzielonych, popularnych aplikacji takséwkarskich czy rowerdw.
W 2023 r. wydano o ponad jedna trzecig mniej praw jazdy niz siedem lat wczesniej. Prowadzony
od 2014 r. przez warszawski Zarzad Drog Miejskich pomiar ruchu rowerowego pokazuje wciaz ro-
snaca popularnosé dwdch kotek. W 2023 r. zanotowano 11% wzrost liczby przejazdow rok do roku.
Alejami Ujazdowskimi w szczycie komunikacyjnym przejezdza ponad tysigc roweréw na godzine,
a na moscie Swietokrzyskim juz co czwarty pojazd to rower. kgczny dobowy ruch w wyznaczonych
53 punktach pomiarowych szacowany byt na 212 tys. przejazdéw.

W jaki sposob te zmiany wptywajg na sektor deweloperski? Coraz trudniej jest sprzeda¢ miejsca
postojowe w halach garazowych. Od dawna Polski Zwigzek Firm Deweloperskich (PZFD) postuluje
zmniejszanie wspotczynnikdw parkingowych, ale przepisy wciaz nie nadazajg za zmieniajacg sie
rzeczywistoscia. Szczegdlnie w budynkach przeznaczonych na najem, zlokalizowanych w miej-
scach dobrze skomunikowanych transportem publicznym, garaze stoja niemal puste. Odwrotnie
sytuacja wyglada, jesli chodzi o rowery, dla ktérych infrastruktura parkingowa okazuje sie nie-
wystarczajaca. Codziennoscia wielu osiedli s3 pojazdy parkowane w przestrzeniach wspdlnych,
co utrudnia komunikacje i stanowi zagrozenie w przypadku pozaru. Z powodu braku odpowied-
niego miejsca i dla bezpieczenstwa, wiele osdb decyduje sie trzymad rower w mieszkaniu lub na
balkonie, czego nie mozna uznac za rozwigzanie optymalne.

Nasza branza, odpowiadajac na potrzeby klientéw, a takze chcac tworzy¢ miasta wygodne do
zycia, powinna przygotowaé sie do rowerowej rewolucji. Widzac potrzebe usystematyzowania
wiedzy dotyczacej zaréwno rozwigzan technicznych, jak i uwarunkowan prawnych, Oddziat War-
szawski Polskiego Zwiazku Firm Deweloperskich przygotowat dla Paristwa niniejszy Poradnik
Rowerowy, do ktdrego napisania zaprosilismy dwdch ekspertoéw: Krzysztofa Gubanskiego oraz Hu-
berta Baranskiego. Prezentujemy w nim rozwigzania proste, czesto niewymagajace dodatkowych
naktaddw, a jedynie zmiany w podejsciu do projektowania. Tre$¢ Poradnika byta konsultowana
z licznymi organizacjami pozarzagdowymi i zyskata ich aprobate, co niezmiernie nas cieszy. Mamy
nadzieje, ze dzieki tej publikacji Panstwa inwestycje zyskaja wielu zadowolonych klientéw, ktérym
zalezy na sprawnym i ekologicznym przemieszczaniu sie po miescie.
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Rower w otoczeniu prawnym
inwestycji mieszkaniowych

Transport rowerowy odgrywa coraz wieksza role w ksztattowaniu wspétczesnych systemoéw komu-
nikacyjnych, zwtaszcza w kontekscie zrownowazonego rozwoju miast i obszaréw podmiejskich.
W obliczu rosnacych wyzwan zwigzanych z zattoczeniem drdg, zanieczyszczeniem powietrza i po-
trzeba poprawy jakosci zycia mieszkancow, rowery staja sie nie tylko alternatywnym Srodkiem
transportu, ale takze integralnym elementem polityki mobilnosci.

W wielu europejskich miastach transport rowerowy juz teraz stanowi znaczacy procent podrdzy
miejskich, a liczba uzytkownikéw stale ro$nie. Rowery przyczyniaja sie do redukcji emisji gazow
cieplarnianych, zmniejszaja hatas oraz wspierajg zdrowy tryb zycia. Ponadto, dzieki swojej efek-
tywnosci przestrzennej, rowery sg idealnym rozwigzaniem w zattoczonych przestrzeniach miej-
skich, gdzie ograniczona ilos¢ miejsca wymaga optymalizacji infrastruktury transportowe;.

Tym celom sprzyja otoczenie regulacyjne procesu inwestycyjno-budowlanego, w ktérym coraz
wiekszy nacisk ktadzie sie na uwzglednienie zrbwnowazonych srodkéw transportu, w tym roweru.
Przekrojowe normy w tym zakresie ustala ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, ktéra od 2015 r. ustanawia poszerzony katalog ogdlnych zasad planowania, w ktérych poto-
zono nacisk na sytuowanie nowej zabudowy w taki sposdb, aby ksztattowane struktury przestrzen-
ne uwzgledniaty dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
umozliwiaty mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu oraz zapewniaty rozwigzania przestrzenne utatwia-
jace przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow®. Celom tym sprzyja, wyrazona w tym samym
przepisie, zasada dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegélnosci poprzez uzupet-
nianie istniejgcej zabudowy. Suma tych dyrektyw prawnych tworzy w planowaniu przestrzennym
zasade zblizong do ,,miasta 15-minutowego”, ktérego fundamentem jest zrébwnowazona mobil-
no$¢. Warto podkreélié, ze budowa drég rowerowych stanowi od 2014 roku cel publiczny.

W skali pojedynczej inwestycji mieszkaniowej, kluczowe dla okreslenia wymagan dotyczacych
miejsc postojowych dla rowerdw s3 ustalenia aktow planistycznych, przede wszystkim miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustawowym wymogiem jest okreslenie w planie
miejscowym parametréow zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej liczby miejsc
do parkowania. Od 2023 r. obligatoryjne staje sie rowniez okreslenie sposobu realizacji miejsc do
parkowania, za$ ustaleniem fakultatywnym planu jest maksymalna liczba miejsc do parkowania.
W ramach tych ustalen orzecznictwo w szerokim zakresie dopuszcza ustalenie réwniez wymagan
dotyczacych miejsc do parkowania roweréw. WSA w Opolu wskazat, ze ,,okreslenie miejsc po-
stojowych dla roweréw w zaskarzonej uchwale jest rozwigzaniem nie tylko racjonalnym, ale row-
niez pozadanym z punktu widzenia ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniami”?. Z kolei WSA
w Gdansku podkreslit, ze [...] okreslenie wskaznikow miejsc postojowych dla rowerdw nie jest
ustaleniem poczynionym bez podstawy prawnej. Okreslenie miejsc postojowych dla rowerdw jest
rozwigzaniem racjonalnym i pragmatycznym, albowiem cata koncepcja rozbudowy systemu ko-
munikacji przewidziana w zaskarzonym planie zaktada budowe Sciezek rowerowych przewidujac

L art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
2 Wyrok WSA w Opolu z dnia 18 czerwca 2019 r., Il SA/Op 171/19, utrzymany w mocy przez NSA wyrokiem w sprawie
11 OSK 2933/19



tym samym intensyfikacje ruchu rowerowego i zwiekszona liczbe pojazdow uczestniczacych
w tym ruchu, co wymagato zabezpieczenia warunkow do postoju rowerow>.

Na etapie procesu budowlanego ustalenia planu miejscowego konsumowane sg w projekcie bu-
dowlanym, stanowigcym podstawe uzyskania pozwolenia na budowe. Warunki postoju i przecho-
wywania roweréw w budynkach reguluje rozporzadzenie o warunkach technicznych budynkow*
- robi to jednak niezwykle szczatkowo, bowiem zasadnicza czes$¢ regulacji tego rozporzadzenia
dotyczy miejsc postojowych dla samochoddw (§ 18 - 21). Rdwniez definicyjne ujecie parkingu
ogranicza sie do wydzielonej powierzchni terenu przeznaczonej do postoju i parkowania samo-
chodéw. Oznacza to jednocze$nie, ze miejsc postojowych dla roweréw nie dotycza ograni-
czenia odlegtosciowe wtasciwe dla samochodowych miejsc postojowych. Zmiany dokonane
w 2023 r. wprowadzity szczegdlny wymadg zwigzany z urzadzaniem tzw. rowerowni. Zgodnie
z § 98a rozporzadzenia o warunkach technicznych, w budynku mieszkalnym wielorodzinnym za-
pewnia sie pomieszczenie gospodarcze na potrzeby przechowywania rowerow i wozkow dzie-
ciecych. Pomieszczenie lokalizuje sie w poblizu wejscia do budynku lub na kondygnacji podziem-
nej, jezeli jest do niej zapewniony dostep dzwigiem lub pochylnia. Dopuszcza sie zapewnienie
pomieszczenia gospodarczego w postaci budynku gospodarczego, altany lub wiaty. Pomiesz-
czenie gospodarcze oraz budynek gospodarczy, altana lub wiata, posiadaja powierzchnie co naj-
mniej 15 m2 Ratio legis tego rozwiagzania zwigzane jest rdwniez z bezpieczenstwem pozarowym
- rowery s3 bowiem bardzo czesto przechowywane na klatkach schodowych, z naruszeniem regu-
lacji dotyczacych zapewnienia drég ewakuacyjnych?®.

Zagadnienie transportu rowerowego coraz szerzej obecne jest w unijnej debacie politycznej,
czego efektem jest w szczegdlnosci Europejska deklaracja w sprawie transportu rowerowego
z dnia 3 kwietnia 2024 r.5, w ktdrej Parlament Europejski, Rada i Komisja Europejska zobowigzaty
sie m.in. do znacznego powiekszenia bezpiecznej i spdjnej infrastruktury rowerowej w catej Euro-
pie, dziatari na rzecz tworzenia spdjnej sieci rowerowej w miastach oraz poprawy potgczen mie-
dzy obszarami podmiejskimi, wiejskimi i centrami miast, w tym budowy autostrad rowerowych
oraz zapewniania bezpiecznych i chronionych miejsc parkingowych dla roweréw na obszarach
miejskich i wiejskich, w tym przy dworcach kolejowych i autobusowych oraz weztach przesiadko-
wych. Ostatnie z istotnych zobowigzan dotyczy propagowania uwzgledniania instalacji punktéw
tadowania rowerow elektrycznych w miejskim planowaniu przestrzennym oraz na parkingach
rowerowych.

Prawdziwa rewolucje w obszarze miejsc postojowych dla rowerdw przyniosta jednak noweliza-
cja dyrektywy budynkowej (EPBD) dokonana na poczatku 2024 roku. Dyrektywa budynkowa
w art. 14 ktadzie szczegdlny nacisk na promowanie zrownowazonego transportu poprzez odpo-
wiednie planowanie i tworzenie infrastruktury dla rowerzystéw. W odniesieniu do nowych bu-
dynkdéw mieszkalnych majacych wiecej niz trzy miejsca parkingowe dla samochoddéw i budynkéw
mieszkalnych poddawanych wazniejszym renowacjom, majacych wiecej niz trzy miejsca parkin-
gowe dla samochoddw, panstwa cztonkowskie zapewniaja udostepnienie co najmniej dwoch
miejsc parkingowych dla roweréw na kazdy mieszkalny modut budynku. Wdrazanie dyrek-
tywy do polskiego porzadku prawnego juz trwa, zasadniczym terminem jest koniec roku 2027.
Wymagania dotyczace miejsc postojowych dla roweréw w inwestycjach mieszkaniowych beda
uwzgledniane w pracy nad nowymi warunkami technicznymi budynkdw.

3Wyrok WSA w Gdarisku z dnia 14 pazdziernika 2015 r., Il SA/Gd 25/15

“Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie

SA. Grabowska-Tos, J. Maj, Warunki techniczno-budowlane. Nowe standardy projektowania inwestycji, Warszawa 2024

6C/2024/2377 (Dz.Urz.UE.C z 2024 r. poz. 2377)
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Wedtug danych spisu powszechnego z 2021 roku praktycznie kazde gospodarstwo
domowe w Polsce posiada przynajmniej jeden rower. Chociaz polskim miastom
daleko jeszcze do wskaznikéw ruchu rowerowego w miastach takich jak Kopenha-
ga czy Amsterdam (gdzie udziat ruchu w podrézach obligatoryjnych wynosi ponad
40%), to w ostatnich kilkunastu latach w duzych miastach dokonata sie prawdziwa
przemiana rowerowa. Liczba oséb korzystajgcych z roweru, nie tylko w celach re-
kreacyjnych, ale jako z codziennego i regularnego srodka transportu w najwiek-
szych miastach takich jak Warszawa, Wroctaw, Krakéw, Poznan, £6dz czy Tréjmia-
sto wzrasta rokrocznie nawet o kilkanascie procent wzgledem roku poprzedniego.
Nie bez znaczenia jest tutaj zauwazalny postep w pokryciu miast siecia infrastruk-
tury rowerowej.

Nowe wzorce mobilnosci sprawiaja, ze rosnie segment rynku mtodych osdb,
ktére funkcjonuja w miescie bez potrzeby posiadania prawa jazdy (odsetek mto-
dych oséb z prawem jazdy spada, a $redni wiek wyrabiania uprawnien réwniez
sie przesuwa). Dla coraz wiekszej liczby oséb przechowywanie roweru i przyjazna
infrastruktura rowerowa wokét miejsca zamieszkania to coraz istotniejszy atraktor.
Zwtaszcza w przypadku nieruchomosci lokowanych w obszarach srédmiejskich,
warto pamietac o tym, ze rower to najefektywniejszy i najszybszy $rodek transpor-
tu w miescie na dystansie do 5 km.

Obserwujac osiedla mieszkaniowe juz od co najmniej dekady i znajac problemy
zarzadcdw nieruchomosci, wiemy takze, ze kwestia przechowywania rowerdw
na terenie osiedli jest coraz bardziej palaca. Projektowane stojaki czy rowerownie
sg niewystarczajace lub nie spetniaja swojej funkcji, przez co rowery zajmuja prze-
strzenie wspdlne oraz nierzadko blokuja wyjscie ewakuacyjne i drogi pozarowe.

Nie bez znaczenia jest takze aspekt regulacyjny - w przypadku nowych inwesty-
cji przestrzen parkingowa dla roweréw bywa nie tylko opcjonalna, ale wrecz obo-
wiazkowa (zob. wskazniki w wybranych Lokalnych Standardach Urbanistycznych
stworzonych na potrzeby specustawy mieszkaniowej). Rowniez regulacje unijne
zmierzaja w podobnym kierunku.

Niniejsze opracowanie ma pomdc w optymalnym zaplanowaniu parkingdw rowe-
rowych w ramach inwestycji mieszkaniowej - w taki sposdb, aby byty one takze wy-
sokiej jakosci i realnie odpowiadaty na zapotrzebowanie nabywcow i pézniejszych
lokatoréw mieszkan.




Kilka waznych zadan:

Majac na uwadze, ze projektowanie duzej inwestycji mieszkaniowej musi uwzglednia¢ wiele skomplikowanych
aspektow: inzynierskich, srodowiskowych, finansowych, sprzedazowych - chcemy zwrdci¢ uwage na kilka waznych
zasad projektowania infrastruktury rowerowej, ktre wcale nie musza sta¢ w sprzecznosci z powyzszymi.

@ Zbuduj, a przyjada!

Zasadniczo nie zdarzajg sie przypadki, aby dobrze zaprojektowana infrastruktura rowerowa nie spotkata sie
z adekwatnym popytem. Z czasem mozemy mowi¢ o popycie indukowanym, tzn. predzej czy pdzniej dojdzie do prze-
wazenia popytu nad podaza. Innymi stowy, bardzo trudno zaprojektowac ,,za duzo” miejsc postojowych dla rowerdw.
Wyzwaniem jest raczej zmieszczenie ich mozliwie duzo na dostepnej powierzchni.

@ Good enough is not enough!

Ostatnie trzy dekady projektowania infrastruktury pokazaty nam jednak takze, ze niewazne jak bardzo bedziemy
obrazali sie na uzytkownikéw, nie beda oni korzystali z infrastruktury im dedykowanej, ktdra nie zostata zaprojekto-
wana prawidtowo. Rowery przypiete na klatkach schodowych, stupach oswietleniowych lub rampach dla niepetno-
sprawnych? Wina nie lezy po stronie uzytkownika, ale po stronie projektanta, ktory przeciez umiescit parking rowero-
wy - tak, ale na konfcu dziatki i za wiatg Smietnikowa. Nalezy skoriczy¢ z mysleniem, ze uzytkownicy roweréw powinni
cieszyd sie, ze w ogdle ktos pomyslat o ich potrzebach - dodatkowo Zle zaprojektowana infrastruktura rowerowa moze
zadziatac jako antyreklama, np. stajac sie obiektem drwin w mediach spotecznosciowych pod hastem #patodewelo-
perka.

Rys. 1

,Niepokorni” rowerzysci
przypinaja sie do byle czego?
Przypinaja sie tam, gdzie jest
to optymalne i wygodne,

np. najblizej wejscia do
budynku, a rower da sie
bezpiecznie przypiac.
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»Miejsce docelowe jest po prawej stronie”

Co bySmy powiedzieli gdybysmy ustyszeli taki komunikat w nawigacji samochodowej, a po wyjsciu z auta okazuje sie,
ze mamy do przejscia jeszcze 500 metréw? Praktyka pokazuje, ze tak czuje sie rowerzysta, ktéremu kto$ zaprojekto-
wat parking w odlegtosci wiekszej niz 50 metréw od miejsca docelowego (wejscia do budynku czy klatki schodowej).
Jedna z kluczowych przewag roweru w miescie jest mozliwo$¢ podjechania mozliwie blisko destynacji bez koniecz-
nosci dtugiego poszukiwania miejsca postojowego. Dlatego tak wazna zasada jest projektowanie parkingéw rowero-
wych w mozliwie minimalnej odlegtosci od miejsca docelowego. W przypadku gdy potencjalnych wejs$¢ jest wiecej
(np. klatki schodowe), warto pomyslec takze o rozbiciu parkingu rowerowego na kilka punktéw (chyba, ze inwestycja
pozwala akurat na centralizacje parkingu bez nadmiernego zwiekszania odlegtosci od wej$¢ do budynku). Jest to zde-
cydowanie jedna z kluczowych decyzji projektowych, ktéra ma wptyw na pdzniejsze uzytkowanie parkingu. Nalezy
takze wzia¢ pod uwage czy ktdres z wejs¢ moze byé czesciej uzytkowane (wieksza liczba mieszkan lub inne generatory
ruchu) i odpowiednio balansowa¢ miejscami parkingowymi. Dodatkowa kwestig jest zaadresowanie potrzeby parko-
wania roweru przez osoby przybywajace do lokali ustugowych - w przypadku, gdy np. takie lokale ustugowe znajduja
sie ,na zewnatrz” osiedla, tj. w cze$ci budynku skierowanej ku ulicy, a nie np. ku wnetrzu osiedla.

@ Nie ma rozwigzan uniwersalnych

Omawiajac rézne warianty parkingdw rowerowych zwracamy uwage na ich zalety i potencjalne ograniczenia.
Nie istnieje niestety rozwigzanie idealne, ktére zadowolitoby wszystkich uzytkownikéw roweréw - przede wszyst-
kim dlatego, Ze jest to grupa réznorodna. Stereotypowe myslenie o rowerzyscie jako MAMILu (ang. Middle Aged Men
in Lycra - mezczyzna w Srednim wieku w stroju sportowym) jest szczegdlnie grozne z projektowego punktu widze-
nia, poniewaz bardzo zaweza mozliwe spektrum uzytkownika koricowego. Tak samo jak w$rdéd mieszkaricéw, wsréd
rowerzystow znajdziemy dzieci, rodzicdw z dziecmi, seniordw, osoby jezdzace wyczynowo, osoby jezdzace do pracy,
po zakupy lub odwozace dzieci do placéwek edukacyjnych. To wazne, poniewaz przektada sie to na szerokie spektrum
mozliwych pojazdéw: lekkie rowery szosowe, ciezsze rowery miejskie, rowery z koszami lub przyczepkami, kosztow-
ne rowery elektryczne, rowery cargo - ta réznorodnos$¢ sprawia, ze nie sposéb wskazac jedno uniwersalne rozwigza-
nie. Doswiadczenie uczy jednak jakich rozwigzan zdecydowanie sie wystrzegac i te tutaj takze wyszczegdlniamy.

Rys. 2

Dwa warianty lokalizacji parkingu rowerowego: rozproszony i centralny
- rozwigzanie nalezy dostosowaé do specyfiki projektu (np. liczby klatek scho-
dowych), tak aby skrécic¢ droge miedzy parkingiem a wejsciem do budynku.



Rowerownie usytuowane przy wejsciach

Rowerownia usytuowana centralnie

13



Rozwiazania
parkingowe
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Rozwigzania parkingowe

Chociaz rynek oferuje bardzo szerokie spektrum mozliwych rozwigzan w zakresie stojakdéw rowerowych, ta rézno-
rodno$¢ moze by¢ przyczyna problemodw. Liczba rozwigzan, ktére sg w miare uniwersalne i odpowiadaja na potrzeby
rowerzystow jest tak naprawde ograniczona i lepiej trzymad sie sprawdzonych sposobdw, jedynie modyfikujac je,
jezeli sytuacja to wymusza.

e Stojaki U-ksztaltne

Rozwigzanie polecane zawsze w pierwszej kolejnosci. Stojak wykonany z rury lub ptaskownika o ksztatcie przypo-
minajacym odwrdcong litere U. Doktadny ksztatt, materiat czy tez kolor stojaka moze oczywiscie by¢ dostosowany
do konkretnego miejsca. Przy czym ksztatt musi zapewniac stabilne podparcie roweru, umozliwienie zapiecia ramy
i przedniego kota standardowym U-lockiem (rodzaj zabezpieczenia rowerowego), materiat nie moze powodowac obi-
jania i uszkodzenia roweru.

Stojak taki zajmuje niewiele miejsca, pozwala na wygodne oparcie roweru i jego przypiecie za rame oraz opcjonalnie
rowniez za przednie lub tylne koto. Dlatego tak wazny jest jego prosty ksztatt, poniewaz pozwala na zapiecie wielu
rodzajow rowerdéw, w przeciwienstwie do stojakow, ktdre ksztattem probuja nawigzywac do rzezby nowoczesnej.

Stojak taki musi by¢ przymocowany na trwate do podtoza, najlepiej poprzez trwata kotwe lub osadzony w betonie
(nie moze by¢ przykrecony $rubami, ktdre tatwo odkrecic).

Stojaki takie lokalizuje sie zwykle réwnolegle wzgledem siebie. W okre$lonych warunkach mozna lokalizowac stojaki
w jednej linii (np. przy $cianie), jednak wymaga to wiekszych odlegtosci miedzy stojakami i nalezy pamietad, aby sto-
jak byt dostepny z obu stron.

Niekoniecznym, ale mitym dodatkiem sg stojaki wyposazone w gumowy odbdj, ktéry chroni rame rowerowa przed
zarysowaniem. Mozna to traktowac jako rozwigzanie premium.

Stojaki powinny by¢ mocowane na twardym gruncie, w zadnym wypadku nie na trawie. Stojaki mozna montowac
na powierzchniach pétprzepuszczalnych, takich jak geokraty lub ksztattki betonowe, jednak nalezy pamietad, ze one
same powinny posiadaé betonowe mini-fundamenty lub inny sposdb trwatego zamocowania. Nie powinno umiesz-
czad sie stojakdéw na powierzchni trawiastej lub piasku, poniewaz w przypadku deszczu piasek i ziemia dostaja sie do
mechanicznych czesci roweru (tancuch, zebatki, hamulce) skracajac ich Zzywotnos¢.
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Rys. 3

Schemat klasycznego stojaka

w ksztatcie litery U.

100

100

100

Schemat montazu stojakéw
- prostopadle do ciggu ko-
munikacyjnego lub sciany.
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150 150

Rys. 5

Schemat montazu stojakéw - prostopadle do ciggu komunikacyjnego lub sciany.
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Rys. 6

Schemat montazu stojakéw - réwnolegle do ciggu komunikacyjnego lub Sciany.




Rys. 7

N Stojak z odbojem gumowym
zapobiegajacym rysowaniu sie ramy.
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Wiata rowerowa poprawia codzienny komfort korzystania z roweru - w przypadku deszczu lub $niegu mozna
rozpocza¢ podrdz z suchym siodetkiem. Rowery nie s tez wystawione na dziatanie czynnikéw atmosferycznych,
przez co ich czesci sg trwalsze i spada koszt regularnego serwisu. Mozna takze pozostawi¢ sakwe czy inne akcesoria
bez obawy, ze zmokna. W przypadku rowerdw elektrycznych zadaszenie zapewnia cien, ktéry chroni baterie przed
przegrzaniem na storicu. Warto wybierac konstrukcje wiaty, ktéra chroni nie tylko od gory, ale takze od deszczu i $nie-
gu (posiada Sciany boczne).

W wersji rozszerzonej (choé bardziej kosztownej) dach duzej wiaty moze zosta¢ zaadaptowany jako zielony. Do po-
wierzchni biologicznie czynnej mozna doliczy¢ 50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie-
mniej jednak niz 10 m? (o ile MPZP nie stanowi inaczej).
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Wiata rowerowa w wersji z zielonym dachem.
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Rys. 9

Zamykany boks rowerowy w wer

W przypadku bokséw rowerowych rekomendujemy rozwigzania

wej. Rozwigzania w postaci bokséw mieszczacych pojedyncze rowery zajmuja relatywnie duzo przestrzeni na jeden

rower i sg raczej dedykowane niewielkim parkingom lub budynkom z niewielka liczba mieszkanc

Wybierajac konkretne rozwigzanie warto pomysle

staje sie w Polsce mozliwosc ubezpieczenia roweru przed kradzieza. Podobnie jednak jak w przypadku drzwi antywta-

maniowych, ubezp

wane sa rowery. Niezaleznie zatem czy bedzie to zamek analogowy, czy elektroniczny, warto zadbac o to
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Parkingi pionowe (wieszaki rowerowe) to wszelkie rozwigzania, ktére pozwalaja na podniesienie i przechowywanie
roweru w pozycji pionowej - zwykle zawieszonej za przednie koto. Niewatpliwa zaleta takich rozwiazan jest oszczed-
nos¢ miejsca. Mozna je ulokowaé tam, gdzie zabraknie miejsca na normalne stojaki. Duzym ograniczeniem jest
jednak, ze jest to rozwiagzanie nie dla kazdego. Podniesienie roweru wymaga sity fizycznej, a ponadto nie kazdy
typ roweru da sie na nim zawiesic: rowery z koszykiem, rowery z sakwami, szczegdlnie ciezkie rowery miejskie
(tzw. holendry). Czasem w podniesieniu roweru moze nam pomoc mechanizm hydrauliczny - jest to jednak dodatko-
wy mechanizm, ktéry wymaga konserwacji, bedzie sie psut i generowat dodatkowe koszty w przysztosci. Parkingi
pionowe rekomendujemy jako rozwigzanie uzupetniajace, pozwalajace zwiekszy¢ liczbe miejsc parkingowych dla
rowerdw.

|

]

Rys. 10

Parking pionowy - wieszaki rowerowe: tradycyjny (lewa strona) i hydrauliczne
(Srodek i prawa strona).

e Parkingi dwupoziomowe i ,,szuflady” na rower

Parkingi dwupoziomowe to rozwigzanie czesto stosowane w krajach, gdzie miejsca parkingowe dla roweréw sa szcze-
gblnie deficytowe, np. w Niderlandach, cho¢ zaczynaja pojawiac sie takze w Polsce. To pietrowe konstrukcje, ktére
pozwalaja na przechowywanie roweréw na dwdch poziomach - tym samym mieszczac dwukrotnie wiecej pojaz-
doéw na tej samej przestrzeni. Gérna szyna jest wysuwana w dét i dzieki specjalnej sprezynie pozwala na umieszcze-
nie roweru na gérnym poziomie.



To rozwigzanie, podobnie jak parking pionowy, ma pewne ograniczenia, jezeli chodzi o uzytkownikéw, a takze
o typy roweréw - dotyczy to jednak gtéwnie gérnego poziomu. Dolny poziom pozwala zwykle na przechowywanie
wiekszosci typow rowerow.

Nalezy jednak pamietal, ze takie rozwigzanie wymaga wiekszej przestrzeni w pionie. Ze wzgledu na mechanizm,
ktdry moze rdzewieé, nie umieszcza sie takich stojakéw na wolnym powietrzu, a raczej w wiacie lub w hali garazowe;j.
Minimalna wysokos¢ pomieszczenia, w ktérym mozna zamontowac taki parking, to 2,7 m - mowa o wolnej prze-
strzeni, bez instalacji pod sufitem. Z jednej wiec strony lokalizacja takiego parkingu pozwala na umieszczenie dwa
razy wiekszej liczby miejsc postojowych w ograniczonej przestrzeni (np. parkingu podziemnego). Z drugiej strony
nalezy uwzglednic, ze takie pomieszczenie musi by¢ wyzsze, przynajmniej w tej czesci parkingowej.

Rys. 11

Parking rowerowy dwupoziomowy.
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Na rynku funkcjonuja takze rozwigzania nieco nizsze, ktore takze korzystaja z mechanizmu ,szuflady” na rower
umieszczanej na podwyzszonej szynie, dzieki czemu tatwiej zmiesci¢ wiecej roweréw. Rozwigzanie to sprawdzi sie
w przypadku powierzchni, ktérg mozna wykorzysta¢ na parking rowerowy, jednak nie powinno by¢ rozwigzaniem
jedynym i na terenie nieruchomosci powinny takze znajdowac sie standardowe stojaki U-ksztattne, ktdre sg bardziej
uniwersalne dla réznych typow rowerdw.



Nalezy pamietad, ze na parking musimy sie jeszcze dostac i z niego wyjechac! Nie nalezy lekcewazyc tej Sciezki i zasta-
nowic sie nad droga jaka rowerzysta bedzie musiat przeby¢ w ramach catej nieruchomosci.

Kluczowym pytaniem jest czy bedzie musiat pokonywac rdznice poziomow i czy bedzie to mozliwe bez przenoszenia
roweru. Zgodnie z zasadami projektowania dostepnego nalezy dazy¢ do minimalizacji réznicy poziomdw. Absolutnie
niedopuszczalnym rozwigzaniem sg schody, a jezeli konieczne jest pokonanie réznicy pozioméw, nalezy pomysleé
o rampach, ktdre ogélnie zwiekszajg dostepnos$é budynku. W tym miejscu wypada takze wspomnieé o kwestii kra-
weznikow, aby unikac ich na trasie dotarcia z drogi rowerowej do miejsca parkingowego.

Jezeli dostanie sie na parking wymaga zastosowania pochylni, zaleca sie stosowanie specjalnych prowadnic
(rynny). W wersji rozszerzonej takie rynny moga by¢ wyposazone w szczotki hamujace. Pozwala to na bezpieczniej-
sze sprowadzenie roweru bez ryzyka samowolnego stoczenia sie sita grawitacji. Jednak stosuje sie to po stronie stu-
zacej do sprowadzania roweru na dét, w przeciwnym kierunku szyna nie powinna juz by¢ wyposazona w szczotki, aby
nie utrudnia¢ wtaczania roweru na gore.

Rys. 12

Rampa do pokonywania réznicy pozioméw z prowadnicami
(prowadnica w dét zabezpieczona specjalnymi szczotkami).

Jezeli do hali garazowej mozna dostaé sie winda, nalezy dostosowaé¢ wymiary windy takze do przewozenia
rowerdéw - w wersji rozszerzonej, takze roweréw towarowych (wiecej na ten temat w dalszej czesci).

Kolejna bariera do pokonania moga okaza¢ sie ptoty i szlabany na osiedlach zamknietych. Nalezy tak zaprojek-
towacd szlabany, aby rowerzysta mogt przejechaé obok nich bez koniecznosci podniesienia szlabanu (np. szlaban
odpowiednio krétszy niz szeroko$¢ przejazdu).

25



Lokalizacja parkingu
W przestrzeni
nieruchomosci






Lokalizacja parkingu w przestrzeni
nieruchomosci

@ Wykorzystaj architekture

Czasami zadaszenie parkingu mozna zapewnic tez na inne sposoby niz wiata. Projektujac nowy budynek, warto
przewidzie¢ miejsce na parking rowerowy z wykorzystaniem planowanych zadaszen lub przeswitéw. Nalezy
jednak pamietad, aby parking nie byt zbyt daleko od wejscia.

Mozna takze projektowac zadaszenia i wiaty rowerowe w potgczeniu z innymi budynkami, np. altanami Smietnikowy-
mi, co pozwala na oszczedno$é poprzez wykorzystanie jednej konstrukcji w kilku funkcjach.

Rys. 13

Wykorzystanie architektury
budynku do lokalizacji parkingu.
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@ Na zewnatrz czy w budynku?

Idealnie, jezeli nieruchomos¢ oferuje dwa rodzaje parkingu, ktére odpowiadaja na inne potrzeby. Jeden ulokowany
na zewnatrz, dla osdb, ktdre poruszaja sie rowerem na co dzien i zalezy im na szybkim do niego dostepie. Drugi w ga-
razu lub pomieszczeniu zamknietym, dla oséb, ktdre chcg przechowywad rower, np. zima lub obawiaja sie kradziezy
bardziej kosztownych rowerdw. Projektujac parkingi zewnetrzne nalezy przewidzie¢ mozliwe trasy dojazdu tak, aby
ruch rowerowy nie wchodzit w wyrazny konflikt z ruchem pieszym - jesli to konieczne, nalezy poszerzy¢ chodnik do-
jazdowy i oznaczyc¢ go jako ciag pieszo-rowerowy.

Czasem stosowanym rozwigzaniem jest osobna rowerownia jako wydzielone pomieszczenie gospodarcze. Praktyka
pokazuje jednak, ze jest to bardziej traktowane jako przechowalnia rowerdw niz realne rozwigzanie dla oséb, ktére
chca parkowad i regularnie korzystaé z roweru. Aby tego uniknaé nalezy taka rowerownie umiesci¢ w miejscu tatwo
dostepnym, a nie takim, do ktérego nalezy pokonac dtuga droge (lub co gorsza schody).

@ Parkingi dla rowerdéw jako meble miejskie

W przypadku wiekszych osiedli, ktore obej-
mujg drogi wewnetrzne, warto rozwazyc
umiejscowienie  parkingu  rowerowego
w jezdni. Takie rozwigzanie jest czesto stoso-
wane w organizacji ruchu, ktéra ma z zasady
wymusi¢ mniejszg predko$¢ poruszania sie
samochodem (np. strefy Tempo 30). Specjal-
ne antyzatoki wydzielaja miejsca na stoja-
ki, a jednoczes$nie wymuszaja tzw. ,eso-
wanie” toru jazdy pojazdow kotowych,
co zwieksza bezpieczeristwo na osiedlu.
Wyznaczenie takich parkingdw nie wymaga
tez zabierania przestrzeni pieszej lub zielo-
nej. Jednoczesnie jest to rozwigzanie bardziej
przyjazne kierowcom niz progi zwalniajace.

Rys. 14

Parking rowerowy jako narzedzie uspokaja-
nia ruchu na drodze wewnetrzne;j.
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@ Oznakowanie i widocznos¢

Pochodna lokalizacji parkingu jest mozliwo$¢ szybkiej jego lokalizacji przez uzytkownika. Pomagaja w tym wyrazne
oznaczenia, ktore nie pozostawiajg watpliwosci do przeznaczenia danej przestrzeni (dotyczy to takze hal garazo-
wych, aby uniknaé zastawiania roweréw przez samochody). Jezeli parking nie jest od razu widoczny, warto zadbac
o informacje, np. w formie tabliczek z kierunkowskazem.

Jezeli méwimy o parkingu zewnetrznym, dodatkowym atutem bedzie jednak, jesli nie bedzie on zbyt schowany, ale
bedzie na widoku, co dodatkowo wzmocni kontrole spoteczng i zniecheci do potencjalnych kradziezy. Jezeli
w budynku przewidziano monitoring, warto zadbac, aby w jego zasiegu znalazt sie takze parking - praktyka pokazuje
co prawda, ze kamery nie powstrzymaja wszystkich wtamywaczy, ale ich obecnos¢ ma funkcje odstraszajaca
oraz utatwia uzyskanie odszkodowania, jezeli rower byt ubezpieczony od kradziezy.

Rys. 15

Oznakowanie parkingu rowerowego niepozostawiajgce watpliwosci
co do jego przeznaczenia.



@ Powierzchnia biologicznie czynna

Jak juz wspomniano we wczesniejszych czesciach, pewne wersje parkingéw rowerowych mozna godzi¢ z uzyska-
niem pewnego zakresu powierzchni biologicznie czynnej. Stojaki rowerowe wolnostojace moga by¢ umieszczane na
powierzchni pétprzepuszczalnej, takiej jak geokrata lub ksztattki betonowe (przy zachowaniu warunku statego mo-
cowania stojaka). W przypadku wiaty rowerowej jej dach (jezeli jego powierzchnia wynosi minimum 10 m?), mozna
zaadaptowac jako dach zielony wliczajac 50% jego powierzchni do wskaznika (o ile MPZP nie stanowi inaczej). Nie po-
winno umieszczad sie stojakéw na powierzchni trawiastej lub piasku, poniewaz w przypadku deszczu piasek i ziemia
dostaja sie do mechanicznych czesci roweru (taricuch, zebatki, hamulce) skracajac ich zywotnosc.
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Czy mozna jeszcze lepiej?
Dodatkowe udogodnienia
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Czy mozna jeszcze lepiej?

Dodatkowe udogodnienia

@ Stacje naprawcze

Do$¢ powszechnym i przydatnym dodatkiem sg samoobstugowe stacje naprawcze zawierajgce podstawowe
narzedzia umozliwiajgce wykonanie podstawowych napraw lub pompowanie opon. W przypadku drobnej awarii taki
zestaw bywa zbawienny dla uzytkownika roweru - prosta naprawe mozna wykonaé bez koniecznosci udawania sie
do serwisu, a w zwigzku z rosngca popularnoscia roweru w Polsce, kolejki w szczycie cieptego sezonu bywaja nawet
kilkutygodniowe. Na rynku dostepnych jest wiele gotowych rozwigzan, ktére zalecamy lokalizowaé bezposrednio
w poblizu parkingéw. Nalezy jednak przy tym zaznaczy¢, ze tego typu instalacje warto umiejscawia¢ w widocznym
miejscu lub pod okiem kamery (zdarzaja sie kradzieze narzedzi).

Rys. 16

Stacja naprawcza.



@ tadowanie rowerdw elektrycznych

Rowery wspomagane elektrycznie to coraz popularniejszy w Polsce i Europie $rodek transportu, ktéry pozwala poko-
nywac wieksze dystanse w komfortowy sposdb i bez koniecznych kompromiséw na rzecz dress code’u.

W przypadku roweréw elektrycznych infrastruktura do tadowania nie jest tak problematyczna jak w przypadku
samochoddw elektrycznych. Zasieg roweru elektrycznego na jednej baterii pozwala zwykle na catodzienng jazde
po miescie, a nawet z pusta bateriag jest on nadal sprawny jako pojazd. Dwukilogramowa baterie z roweru mozna
zwykle wyjac i powszechna praktyka jest tadowanie jej w mieszkaniu lub pracy (bywaja jednak rowery z baterig zabu-
dowana). Zapewnienie miejsc do tadowania na parkingu bywa dodatkowym utatwieniem. Baterie mozna tadowac ze
zwyktego gniazdka elektrycznego (230V) jesli rowerzysta posiada tadowarke ze soba. Pod wzgledem technicznym nie
jest to zatem skomplikowana i droga infrastruktura. Gniazdka elektryczne mozna zainstalowaé w obrebie parkingu
rowerowego lub wiaty w poblizu stojakéw. Mozna tez zakupi¢ kilka tadowarek do wypozyczenia (np. z portierni lub ze
specjalnie zamykanej szafki - na rynku dostepne sa specjalne szafki z typowymi tadowarkami). Niestety, nie istnieje
jeden standard tadowarki, rozwigzaniem moze by¢ posiadanie tadowarek kilku najpopularniejszych producentéw
napedow do rowerdw elektrycznych (np. Bosch, Yamaha, Shimano, Bafang). Europejska Federacja Cyklistow na pod-
stawie prognozy rozwoju rynkéw elektrycznych (wzrost o 50% rocznie) rekomenduje, aby 10% miejsc postojowych
byto wyposazonych w punkty do tadowania.

B

Rys. 17

Gniazdko 230V do tadowania roweru elektrycznego.

Energia pobierana z sieci przez tego rodzaju pojazdy, w przeciwienstwie do samochoddw czy skuterdw, jest bardzo
niewielka (kilkusetkrotnie mniejsza na jedno tadowanie) - kwestie jej rozliczenia, przypuszczalnie w formie niewiel-
kiego ryczattu, mozna pozostawi¢ przysztej wspélnocie mieszkaniowej. Rekomendujemy prad ze Zrédet odnawial-
nych i produkowany na miejscu.

Kluczowa dla posiadaczy rowerdw elektrycznych jest kwestia bezpieczerstwa pojazdu. Poniewaz s3 to pojazdy droz-
sze niz zwykte rowery, sg bardziej narazone na kradzieze, a potencjalna utrata bardziej boli. Organizacja tadowania
powinna wiec odbywac sie na dobrze zabezpieczonym, najlepiej monitorowanym parkingu.
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Pojawiaja sie pytania o bezpieczenstwo pozarowe w zwigzku z bateriami elektrycznymi w takich pojazdach. W me-
diach spotecznosciowych pojawiaja sie od czasu do czasu materiaty na temat wybuchajacych baterii roweréw lub
hulajndg elektrycznych. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze najczesciej pochodza one spoza obszaru Unii Europejskiej
(najczesciej USA lub Azji), ktéra bardzo Scisle reguluje standardy ogniw w bateriach i gdzie ryzyko takiego wypadku
jest ekstremalnie niskie, poniewaz baterie niskiej jakosci nie sa dopuszczone do obiegu. Mozna jednak oczywiscie
przezornie mie¢ na uwadze, aby w poblizu takiego parkingu zaprojektowac sprzet odpowiedni do gaszenia baterii
(np. koce gasnicze lub odpowiednie gasnice). Specyficzny problem pojawit sie juz natomiast w Polsce w przypadku
biurowcoéw obtozonych duzymi taflami szklanymi. Zdarzaty sie przypadki, ze Swiatto odbite (zjawisko zwierciadta
wklestego) skupiato sie na pojazdach zaparkowanych pod budynkiem i wywotywato pozar skutera lub hulajnogi. Ry-
zyko to jednak raczej nie dotyczy budynkéw mieszkalnych, ktdre rzadko pokrywaja duze i geometrycznie skompliko-
wane fasady ze szkta.

@ Rowery cargo

W przypadku nieruchomosci, w ktérych znajduja sie powierzchnie handlowe i komercyjne (zwtaszcza w poziomie
parteru), a takze biura i parki biurowe, do ktérych dostarczana jest duza ilo$¢ korespondencji, uzasadnione moze
by¢ wyznaczenie miejsca postojowego dla roweréw dostawczych (tzw. rower towarowy lub cargo). Te nowocze-
sne pojazdy to zwykle dwu- lub trzykotowe konstrukcje wspomagane elektrycznie o zatadunku do jednego metra
szesciennego (od 100 do 300 kg) - w ostatnich latach staja sie one coraz popularniejszym rozwigzaniem dostawczym
na etapie tzw. ostatniej mili, takze w Polsce. Miejsce takie moze przybrac ksztatt prostokata o wymiarach 100x250 cm
wymalowanego farba na ptaskiej nawierzchni. Miejsce powinno znajdowac sie mozliwie blisko wejécia do budynku lub
czesci komercyjnej - inaczej kurierzy beda parkowac jak najblizej wejscia. Nalezy réwniez przewidzie¢ wolne miejsce
wokot dla potrzeb roztadunku (unikaé miejsc trudno dostepnych, zakamarkdw, do ktdrych trudno wjechad pojazdem
o wiekszym promieniu skretu lub zawrdci¢). Ewentualnym wyposazeniem miejsca postojowego dla roweru car-
go moze by¢ standardowy stojak U-ksztattny lub kotwa motocyklowa, ktéra umozliwia zapiecie dolnej czesci ramy
do podtoza. Dajg one mozliwo$¢ przypiecia roweru za pomoca specjalnych taricuchdw i obejm. Wazne, aby oko byto
na tyle duze, aby z tatwoscig mozna byto ,,przewlec” przez nie zabezpieczenia rowerowe takie jak tancuch czy U-lock.
Dla wiekszej czytelnosci miejsce zalecamy oznaczy¢ znakiem poziomym lub tabliczka z piktogramem, nie pozosta-
wiajac watpliwosci, ze jest ono zarezerwowane do parkowania roweru.

Co mozna zyskaé wyznaczajac specjalne miejsca dla kurieréw rowerowych? Wprowadzamy jasny podziat przestrzeni,
ktory pozwala uniknaé konfliktéw z pieszymi i ewentualnego zastawiania kluczowych miejsc (np. drég ewakuacyj-
nych), a takze zachecamy samych najemcéw do korzystania z ekologicznych sposobdw dostaw.

Rowery typu cargo s3 takze coraz popularniejszym srodkiem transportu dla rodzin z dzieémi, ktére wolg np. zre-
zygnowac z drugiego auta na rzecz bardziej zrownowazonego i efektywnego ekonomicznie transportu. Ten typ uzyt-
kownikow bedzie jednak zainteresowany wyznaczeniem im specjalnej przestrzeni na rowery nietypowe (ze stojakami
lub kotwami) w wiacie rowerowej lub hali garazowej. Umieszczenie miejsca dla roweréw cargo familijnych w garazu
podziemnym to rozwigzanie najbardziej pozadane z punktu widzenia uzytkownika, gdyz chca oni chronié rowery, kté-
re s kosztowne. Wyzwaniem z projektowego punktu widzenia jest zapewnienie wygodnego zjazdu - rampy wjazdowe
nie moga by¢ zbyt strome (nawet jesli wiekszo$¢ cargo posiada wspomaganie elektryczne), a idealnym rozwigzaniem
jest odpowiednio duza winda, ktéra pozwala dostac sie z poziomu gruntu do garazu.

Z takich przestrzeni moga korzystad takze inne rowery niestandardowej konstrukgji, takie jak rowery poziome, tande-
my czy rowery z przyczepka.



Rys. 18

Rower dostawczy i przyktad wyznaczenia dla
niego miejsca postojowego niegenerujacego
konfliktow.

Rys. 19

Miejsca postojowe dla rowerow cargo (wersja ze stojakiem).

37



38

Rys. 20

Miejsca postojowe dla rowerdw cargo (wersja z kotwa).

@ Bez przesady z gadzetami

Rozwigzania najdrozsze i ,najnowoczesniejsze”, ktérymi kusi nas rynek nie zawsze muszg by¢ najlepsze. W zasadzie
nie wymyslono jeszcze rozwigzania bardziej uniwersalnego niz dobrze ulokowany stojak U-ksztattny. Cho¢ za-
checamy do innowacyjnego podejscia do kwestii parkingdw rowerowych, zanim wdrozymy rozmaite nowinki nalezy
zastanowic sie nad ich funkcjonalnoscia lub nad tym, czy w przysztosci nie beda generowaty niepotrzebnie wysokich
kosztéw utrzymania.

Przyktadem mato praktycznego rozwigzania w polskich warunkach sa np. parkingi automatyczne - pozwalajace na
oddanie roweru do specjalnego boksu, ktéry nastepnie za pomoca autonomicznej windy umieszcza rower w pod-
ziemnym silosie. Rozwigzanie to narodzito sie w warunkach miast Azji potudniowo-wschodniej, gdzie zageszczenie
miast jest ekstremalnie wysokie, a kazdy metr kwadratowy powierzchni na wage ztota. W polskich warunkach kwestia
przestrzeni nie jest (w poréwnaniu) az tak palgca, wiec oszczedno$¢ przestrzeni nie rekompensuje wad tego typu
rozwigzania:

bardzo kosztowne w zbudowaniu i utrzymaniu;

v

nie uniwersalne dla kazdego typu rowerdw;

—  oddanieiodzyskanie takiego roweru trwa kilka minut, co praktycznie wyklucza szybki do niego dostep - nada-
je sie w zasadzie dla oséb, ktdre przyjezdzaja do pracy i nie wychodza z biura przez 8 godzin, a na lunch udaja
sie piechota.

Inwestor moze oczywiscie pochwali¢ sie nowoczesnym rozwigzaniem, ale wierzymy, ze do celdéw wizerunkowych
réownie dobrze nadaja sie dobrze zaprojektowane tradycyjne parkingi.



Na rynku polskim dostepne sa juz rozwigzania zewnetrzne w postaci hubéw mobilnosci. Jest to ustuga modutowa
oferowana mieszkaricom lub najemcom, w ramach ktérej moga oni korzystaé z réznych srodkdw transportu wspot-
dzielonego na terenie nieruchomosci: carsharingu, rowerdw, roweréw cargo, roweréw elektrycznych, hulajndg itp.
Uzytkownicy rezerwuja i wypozyczaja pojazdy za pomoca aplikacji obstugujacej nieruchomo$é/wspdlnote lub korzy-
staja z nich dtuzej w ramach subskrypcji. Jest to elastyczne rozwigzanie, ktore pozwala na zapewnienie ustugi mobil-
nosci bez konieczno$ci zajmowania sie kwestig jej utrzymania, serwisu floty itp. Wystarczy wyznaczenie odpowiedniej
przestrzeni w ramach nieruchomosci w porozumieniu z dostawca ustugi.
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Zte praktyki, czyli czego nie robic,
aby nie zrobic niedzwiedziej przystugi

@ Wyrwikétka

Okresleniem ,,wyrwikotko” okresla sie powszechne instalacje, w ktdre wstawia sie przednie koto. Jest to roz-
wigzanie niepraktyczne i przez wielu uzytkownikéw rowerdw omijane. Powodéw jest kilka, np. ryzyko uszkodzenia
obreczy kota albo wrecz wykrzywienia jej. Moze sie tak dziaé, kiedy rower jest z obcigzajgcymi sakwami lub fotelikiem
- wéwczas potrzebna jest duzo wieksza stabilno$é, ktorej nie daje ,,wyrwikotko”. Ponadto w takich konstrukcjach zbyt
mata jest odlegtos¢ pomiedzy stanowiskami, przez co skorzystac z nich moga gtéwnie mniejsze rowery. Co istotniej-
sze - skad wzieta sie ta nazwa? Stojak ma stuzy¢ jako zabezpieczenie roweru, ktory przypina sie zapieciem. W sytuacji,

kiedy przypiaé mozna jedynie przednie koto, zachodzi duze ryzyko, ze ztodziej bez uzycia zadnych narzedzi odkreci
Sruby przedniego kota pozostawiajac je wtascicielowi, samemu oddalajac sie z reszta roweru. Jezeli chcemy zaadre-
sowac problem zmieszczenia mozliwie duzej liczby roweréw na ograniczonej powierzchni, rekomenduje sie stosowa-
nie stojakow pietrowych lub z wysuwanymi szufladami (zob. Parkingi dwupoziomowe i ,,szuflady” na rowery).

Rys. 21

Stojak typu ,,wyrwikétko”
- przyktad ztej praktyki.

@ Zamkniete rowerownie i wozkownie
ulokowane w dziwnych miejscach

Niestety nierzadka praktyka jest aranzowanie miejsc do przechowywania roweréw w pomieszczeniach, na ktére nie
byto innego pomystu (czesto taczac je z funkcja wozkowni). W efekcie takiego postepowania atrakcyjnosc takiego
miejsca drastycznie spada, gtéwnie przez staba dostepnosc i brak miejsca do manewrowania rowerem. Warto pamie-
tad o zasadzie, ze rower jest do jezdzenia, a nie do noszenia.



@ Schody po drodze do parkingu

Rowery sa rozne, wiekszo$¢ z nich nie wazy 8 kg i nie stuzy do jazdy kolarskiej. Wtasciciel takze nie musi by¢ silnie
umiesnionym wysportowanym mtodziericem. Warto pamietac, wyznaczajac lokalizacje parkingdéw rowerowych, aby
na trasie do niego wiodacej nie tworzy¢ schoddéw i trudnych do pokonania réznic poziomdw (projektowanie dostep-
ne). Dla kazdego wiekszego roweru, z bagazami lub fotelikiem, moze sie to okazac przeszkoda nie do pokonania.

Kto by chciat to przezywaé dwa razy dziennie?

@ Stojaki przykrecone srubami do podtoza

Problem ten moze wydawac sie wydumany. | jesli dotyczy stojakdéw w zamykanym parkingu faktycznie nie jest az tak
istotny. Gdy jednak parking jest ogdlnodostepny osoba, ktdra przypina do niego swdj rower, pragnie gwarancji, ze
zabezpiecza go przyczepiajac do czego$ statego. Tymczasem stojaki przykrecane $rubami do podtoza, tak samo jak
tatwo byto przykrecié, tak samo szybko mozna odkreci¢ i uszkodzié lub ukras$é przypiete do nich rowery. Dodatkowo
mocowanie do nawierzchni z kostki za pomoca $rub powoduje m.in. jej niszczenie i brak trwatosci zabezpieczenia
roweru.

@ Tylko jeden typ stojakdéw i to nie ten wlasciwy

Rowery sa rdzne, stuza do réznych celdéw i réznym osobom. Stawiajac stojaki na rowery warto postawié na réznorod-
nosc. Stojak zapewniajgcy dobra stabilnos¢ na maty rowerek dzieciecy bedzie bezuzyteczny dla roweru MTB dla doro-
stego. Oferujac rozne stojaki (uwzgledniajac tylko dobre praktyki) dajemy szanse skorzystania z nich przez wtascicieli
réznych roweréw.
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@ Ladne stojaki, ale niepraktyczne

Odwieczny dylemat: design czy uzyteczno$¢. Pokusa jest postawienie czego$ z pogranicza dzieta sztuki. Tylko czy
wowczas rowerzysta bedzie chciat postawié rower przy czyms takim? Specyficzna forma, jak i niestandardowe ksztat-
ty nie tylko moga odstraszy¢ potencjalnych uzytkownikéw, co wrecz uniemozliwic racjonalne korzystanie z nich (przy-
piecie za rame standardowym zapieciem). Potencjalny uzytkownik moze w nim nawet nie rozpoznac stojaka. Miejsce
parkingowe moze byc piekne, ale przede wszystkim powinno by¢ uzyteczne: zapewniac stabilno$¢ (takze w razie sil-
nego wiatru) i umozliwiad zapiecie za rame i przednie koto.

Rys. 22

Stojak nieszablonowy - piekne nie zawsze oznacza uzyteczne.

@ Marnowanie jednej strony stojaka

Co$, co jest stojakiem rowerowym z jednej strony, moze by¢ réwnie funkcjonalne z drugiej - dzieki czemu taka
konstrukcja moze obstuzy¢ rowery po obu stronach (zazwyczaj dwie sztuki). Gdy zapomni sie o tej zasadzie i swo-
bodnym dostepie do stojakdw (np. umieszczajac je zbyt blisko $ciany lub zbyt blisko siebie, ich potencjat nie bedzie
w petni wykorzystywany. Projektujac miejsce na stojaki zawsze warto pamietac, ze do kazdego stojaka musi dostac sie
cztowiek z wtasnym rowerem i to w sytuacji, kiedy przy pozostatych stojakach juz stojg inne rowery.



Matryca rozwigzan

Rozwiazanie

Zalety

Ograniczenia

Uwagi

Koszt na miejsce

postojowe*
Stojaki Najbardziej uniwersalny | Zajmuje relatywnie wie- | Wymaga uwazne- 250-500 PLN
U-ksztattne i pozadany typ stoja- cej miejsca niz niektére | go rozmieszczenia. (w zaleznoéci od ma-
kéw. Nieskomplikowane| alternatywne rozwia- Rekomendowane jako teriatéw i technologii)
i bezobstugowe, nie zania. rozwigzanie podstawo-
generuja kosztéw utrzy- we i domyslne.
mania.
Parkingi Oszczednos$¢ miejsca. Rozwigzanie wyklucza- Rozwigzanie uzupetnia- | 500 - 1500 PLN
pionowe, jace niektorych uzyt- jace.
e kownikow i niektdre
typy rowerdw. Koniecz-
nos¢ konserwacji
w przypadku mechani-
zmdw hydraulicznych.
Parkingi Oszczednos¢ miejsca Rozwigzanie wyklucza- Rozwigzanie uzupetnia- | 500 - 600 PLN
dwupoziomowe |- Mozliwos¢ umieszcze- | jace niektdrych uzyt- jace.
i ,szuflady” nia mozliwie najwiek- kownikéw i niektére
szej liczby roweréw na | typy rowerdw (ale mniej
na rowery

okreslonej powierzchni.

niz wieszaki). Minimalna
wysoko$é pomiesz-
czenia2,7/2,8 mw
przypadku rozwigzania
dwupoziomowego.

Wiaty rowerowe

Zwiekszaja komfort
uzytkowania roweru.
Umozliwiaja zielone
dachy.

Nie zapewniaja fizycznej
ochrony roweru (brak
zamkniecia).

Rozwigzanie rekomen-
dowane.

1000-1200 PLN
(ze stojakami)

Boksy rowerowe

Te same zalety co wiaty
+zwiekszaja ochrone
przed kradzieza (wyma-
gania ubezpieczycieli).
Umozliwiaja zielone
dachy.

Dostepne tylko dla
mieszkancow lub oséb
upowaznionych.

Rozwigzanie rekomen-
dowane.

1500 - 2000 PLN
(ze stojakami)

* Koszt orientacyjny uwzgledniajacy sama infrastrukture miejsca postojowego (stojaki, wiaty,

akcesoria) bez kosztu przestrzeni lub jej przygotowania (ceny aktualne na rok 2024).
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Ile miejsc postojowych?

Ile miejsc parkingowych dla roweréw powinno znalez¢ sie w inwestycji mieszkaniowej? Absolutne minimum, jakie
rekomendujemy to jedno miejsce postojowe na 60 mkw. powierzchni mieszkalnej (alternatywnie jedno miej-
sce postojowe na jedna jednostke mieszkalng). W dokumentach planistycznych wielu miast wskazniki te sa jed-
nak wyzsze - np. warszawskie Lokalne Standardy Urbanistyczne, ktdérych musza przestrzegad inwestycje realizowane
w trybie specustawy mieszkaniowej, definiuja nastepujgce wskazniki parkingowe:

9

9

dla inwestycji lokalizowanej w strefie Srddmiescia funkcjonalnego - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

dla inwestycji lokalizowanej w strefie miejskiej i strefie przedmies¢ - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

co najmniej potowa miejsc parkingowych dla roweréw powinna by¢ dostepna bezposrednio z poziomu terenu
lub parteru budynku, ktory obstuguje;

nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweru towarowego na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej.

Europejska Federacja Cyklistow rekomenduje minimum 2 miejsca postojowe na jedna jednostke mieszkalna. Nalezy
zaznaczy¢, ze wskazniki te w przysztosci beda brane pod uwage w obliczaniu efektywnos$ci energetycznej budynkéw
(dyrektywa ETS2).




Zamiast zakonczenia

Inna perspektywa - budynek rowerowy w Szwecji

Przedstawione tu zalecenia nie sg tylko postulatami, ale opieraja sie na juz zrealizowanych inwestycjach. Jednym
z przyktaddw jest budynek mieszkalny zbudowany w 2015 r. w szwedzkim Malmo, ktdry zostat od poczatku zaprojek-
towany dla mieszkarcéw poruszajacych sie rowerami, w tym rowerami typu cargo. Projekt budynku pozwala nawet
na wjechanie widna z rowerem towarowym na poziom mieszkania, np. aby rozpakowac zakupy, a nastepnie zjechanie
nim do garazu podziemnego. Budynek miesci 55 mieszkan i jest przeznaczony na wynajem, a elementem ,subskryp-
cji” jest nawet serwis rowerowy. Ponadto, w budynku poza wysokiej jakosci parkingami rowerowymi, znajduja sie
tez stacje naprawcze, a szeroko$¢ korytarzy zostata tak zaprojektowana, aby pozostawione ,na chwile” rowery nie
kolidowaty z przepisami przeciwpozarowymi.

49



50

Porzucone rowery? To normalne!

W krajach o rozwinietej kulturze rowerowej (a coraz czesciej takze i w Polsce) mozna spotkac sie ze zjawiskiem
porzuconych roweréw na parkingach. Jest to zjawisko zupetnie normalne i wynika najczesciej z mobilnosci mieszkan-
cOw - pewne osoby zmieniajac miejsce zamieszkania po prostu decyduja sie porzuci¢ rower, bo nie optaca im sie go
zabierac ze soba lub nie majg srodkow na jego serwis. Projektujac rozwiagzania parkingowe warto mie¢ to na uwadze
i zasugerowac pozniejszemu zarzadcy nieruchomosci, aby miat przygotowana procedure na taka ewentualno$é.
Takie ,,czyszczenie” parkingu powinno odbywac sie raz na rok lub raz na p6t roku (w zalezno$ci od skali problemu)
- nalezy dopetni¢ obowiazku informacyjnego, np. wieszajac odpowiednie kartki na rowerach podejrzanych o porzu-
cenie i korzystajac z innych kanatéw komunikacji z mieszkafncami. W przypadku braku zgtoszenia sie wtascicieli po-
jazdéw w wyznaczonym terminie, rowery mozna przekazac np. do biura rzeczy znalezionych. Brak takiej procedury
moze skutkowac obnizong funkcjonalnoscia nawet najlepszego parkingu.

Certyfikaty rowerowe - czy to mozliwe?

W Polsce nie ma jeszcze przyjetego zwyczaju certyfikowania budynkow Scisle pod katem infrastruktury rowerowe;.
Jednakze niektdre certyfikaty tzw. ,zielonych” budynkéw biorg pod uwage kwestie transportowe i mozliwosc¢ skorzy-
stania z odpowiedniej infrastruktury. Nie s3 to jednak wymagania szczegdtowe.

W zwigzku z rozbudowujacym sie raportowaniem z zakresu ESG warto pomysle¢ o certyfikowaniu budynkéw pod
katem przyjaznosci rowerzystom. Odpowiednie kompetencje w tym zakresie w Polsce posiada np. Polska Unia Mo-
bilnosci Aktywnej (cho¢ do tej pory certyfikujgca gtéwnie budynki biurowe). Mozna zwrdcic sie takze do Federacji
Rowerowej zrzeszajace] kilkanascie najwiekszych w Polsce regionalnych organizacji rowerowych - bedg one w stanie
przeprowadzi¢ audyt zgodnosci ze standardami Europejskiej Federacji Cyklistow, a w razie czego takze udzieli¢ wska-
zoéwek w celu poprawy jakosci parkingdw w budynkach istniejgcych.



Patronat:

NERO,

)

AR
'ﬁ‘ ,} Bydgoski Ruch Miejski
-

N BRACTWO
@ ROWEROWE
RADOM

Rowerowe

FEDERACJA i
ROWEROWA q«%& :4‘9}&\)1%’\_ Gliwice

S

o>
ROWEROWA

GDYNIA

’ ZIELONE
N?AZOWSZE‘
ROWEROWY

POZNAN



Polski Zwigzek Firm Deweloperskich to najwieksza organizacja branzy de-
weloperskiej, ktéra od 2002 roku reprezentuje interesy firm deweloperskich
w Polsce i Unii Europejskiej. Podejmujemy dziatania na rzecz tworzenia dobrego
prawa, polepszania warunkow inwestowania na rynku nieruchomosci, rozwoju
zawodowego pracownikow firm cztonkowskich oraz poprawy wizerunku branzy.
PZFD zrzesza ponad 330 firm: deweloperéw budujacych mieszkania, biura, ho-
tele, powierzchnie ustugowo-handlowe, magazyny czy PRS-y a takze parkingi
kubaturowe.

Oddziat Warszawski PZFD powstat w 2012 roku jako odpowiedz na potrzebe
podjecia dziatan zmierzajacych do poprawy warunkéw inwestowania na naj-
wiekszym rynku mieszkaniowym w Polsce. Dzi$ liczy 115 cztonkdéw. Na mocy
Umowy o wspotprace zawartej z Urzedem m.st. Warszawy, OW PZFD uczestniczy
w opracowywaniu najlepszych rozwiazan planistycznych, urbanistycznych oraz
angazuje sie w rozwigzywanie problemow przy realizacji miejskiej infrastruktury.




